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RAUTALAMMIN KUNTA
KORTTELIT 76(0sa), 80 JA 81(0sa)
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVASELOSTUS

TIIVISTELMA

K aavapr osessin vaiheet

Asemakaavan muutos on lahtenyt vireille kaava-alueen maanomistagjien aloit-
teeta. Kunnanhallitus k&sittdi asan 27.5.2002 8171 ja péétti laatia auedle
asemakaavan.

Asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nah-
tavilla 11.2 — 13.3.2003.

Kaavaa on lagennettu tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden perustedia kos-
kemaan korttdia 76.

Asemakaava

Asemakaava koskee Rautalammin kunnan kortteleita 76(osa), 80 ja 81(0sa)
seka uimaranta-, katu-, maa- ja metsdtalousalueita. Korttdit djaitsevat Rauta-
lammin kirkonkyldn lounaisosassa, Pitkdahden rannassa. Kaava-alueiden koko
on yhteensd noin 4,89 ha

Asemakaavalla muutetaan korttelin 80 teollisuusrakennusten korttdin kaava-
maéraysta ja katualueiden djoitusta. Kortteiin muodostuu erillispien-talojen ja
asuinpientalojen korttelialuaita, katu- sekd, maa ja metsé-talousal ueita.

Korttein 76 rakennuspaikkoihin liitetdan nykyisté katualuetta. Muutoin kaavan
rakenne pysyy entisdlaan.

Korttelin 81 auevarausten rgoa muutetaan. Aluedle muodostuu
erillispientalojen korttelialue ja uimaranta-alue.
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Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoi man.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueat Sjaitsevat Rautalammin kirkonkylén lounaisosassa, Turkkilan-
vuoren aluedla Pitkdlahden rannassa. Korttdien 76 ja 80 (ml. M-alue) kaava
muutos alueen pinta-ala on 3,86 ha ja korttein 81 pinta-alaon 0,92 ha. Aluei-
den pinta-ala on yhteensé 4,78 ha. Sjainti ilmenee kanskuvasta.

Luonnonymparist6

Korttdit rgoittuvat Pitkdlahden rantaan. Korttelin 81 korkemmat kohdat ovat
noin 7 m ja korttdin 80 noin 17 m Fitk&lahden vedenpintaa korkeammalla
Alueiden maaston muotoja on leikattu ja pengerretty kunkin rakennuskohteen ja
k&yton mukaan. VK-aluedla kasvaa harvahkoa koivikkoa

Rannassa kasvaa odittain jarviruokoa. Pagosin ranta-alueet on muokattu osaks
piha-alueita. Korttdialuella puusto on lehtipuuvaltaista sekametsda. Vallitseva
na puulgina on koivu. Liséks omakatitalojen tonteilla on puutarhakasvea.
Korttelin 80 lounaispudldla on vanhaa kuus metséé. Korttelin 76 lansireuna on
vanhaa peltoa.

Aluedlad oletavattu uhanalaisa kasvi- tai déinlgjga.
Rakennettu ympéaristo
Y hdyskuntar akenne

Kaavaralueet sjaitsevat Rautalammin kirkonkyldn tagjama-aluedla sen etelé-
reunalla Pitkdlahden rannalla. Alue on asemakaava-aueen reuna-aluetta ja suh-
teellisen harvaan rakennuttua. Alueen rakennuskanta on hyvin eri-ikéista

Korttdin 81 tontilla 8 on omakoatitalo ja talousrakennuksia. Y mpéristtssi on
asuinrakennuksia seka yleisa puisto- ja uimaranta-al uetta.

Korttelissa 76 on vanha puinen asuinrakennus seka talousrakennus Maukol an-
tien varrela.
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Korttelin 80 tontilla 1 on vanhoja teollisuusrakennuksia. Kivirakenteisessa van-
hassa meijerirakennuksessa on asuntoja. Aluedla on puurakenteinen mylly ja
varasto seké pdtiverhoiltu autotalli. Liséks rannassa on puurakenteinen ran-
tasauna. Tontin Turkkilantien puoleinen aue on hoitamatonta vanhaa hiekka-
kenttdd. Muilla korttelin 80 tonteilla on puurakenteisa asuintaloja ja talousra-
kennuksia.

Korttelin 80 lounaisreuna on maa- ja metsétal ousal uetta.
Liikenne ja ymparistohairiot

reunassa eké dlla ole 18pikulkuliikennetté. Uimaranta-alueen liikenne on vé
héisté eka se aiheuta merkittavad lilkennemdua. Aluella e ole ympéaristohéiri-
0ita a heuttavaa toimintaa.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Rautalammin Osuusmeijerin rakennus on valmistunut 1928. Rakennusta on
lagjennettu 1949 molemmista paddyistd. Rakennus on vuonna 1965 muutettu
puusepanverstaaks. Mychemmin sisdtiloissa on tehty modernisointgja raken-
tamalla wc-tiloja seké asentamalla vieméreita.

Rakennuksen ylékerrassa on 3 asuntoa. Alakerrassa on puusepanversas, jossa
e oleviimeaikoina ollut juurikaan toimintaa. Mejerirakennus on todettu raken-
nuskohde nventoinneissa historiallisesti, rakennushigtoriallisesti ja maisemalli-
sesti arvokkaaks rakennukseks.

Aluedla on myos lautarakenteinen 1950-luvulla rakennettu myllyrakennus.
Rakennuksessa on yksinkertainen lautavuoraus. Myllyrakennus on vuokramaal-
la, jonka 50 vuoden vuokra-aika menee umpeen muutaman vuoden paasta.

Aluedla oleva Turkkilan p&drakennus on Maukolan tilan vanha torppa vuos sa-
dan alusta. Rakennusta on korjattu 1940-luvulla ja uuddleen 1969. Talossa on
alkanaan asunut mm. pitgan nimismies. Mythemmin talo on ollut mm. Rauma
Repolan omistuksessa. Rakennus on todettu rakennuskohde nventoinneissa
historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaks rakennuk-
SSICH

Tekninen huolto

Kaavaralueen tiestd on rakennettu. Aluedle on rakennettu kunnallinen vesi- ja
viemariverkosto.
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M aanomistus

Kaavaral ueet ovat yksityisten omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-al uetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Suunnitelma Hyvéksymis-/ vahvistuspéiva

Sis&Savon seutukaava Y mpéristom. 21.6.2000

Osayleiskaava Kunnanvaltuusto hyv. 21.12.1983

Rakennugérjestys Kunnanvaltuusto hyv. 17.12.2001

Pohjakartta Maanmittaud aitos hyv. 29.3.1983
Paat ok set

Kunnanhallitus on p&éttanyt alueen asemakaavan muutoksesta 27.5.2002.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelin 80 asemakaavamuutoksen laatiminen on léhtenyt virellle maanomista-
jan doitteesta. Tavoitteena on mahdallistaa tontille 1 asuinrakennusten raken-
taminen.

Korttelin 81 asemakaavan muutoksen laatiminen on |8htenyt virelle maanomis-
tgan aoitteesta. Maanomistgja on myymassa Alavan tilaa Rn:o 1:11 ja odtgja
eddlyttéd, ettd VV-aluetta tilan osalta pienennettéisin. Tilasta 2/3 on nykyises-
sa kaavassa erillispiental ojen aluettaja noin 1/3 uimaranta-al uetta. Tilan omista-
ja pitéa uimarantavarausta tarpeettoman suurena.

Kortteli 76 on liitetty kaava-al ueeseen, jotta kaavamuutos muodostaa tarkoituk-
senmukaisen kokonai suuden.
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alueen suunnittelu koskettaa alued la asuvia ihmisé. Seuraavassa luettel 0ssa on
listattu tahat, joiden oloihin tai etuihin suunnitelmalla on vaikutusta ja joilla on
ollut mahdoallisuus vaikuttaa suunnittel uun:
1) Suunnittedlualueen ja sen ldhiympéristbn maanomistgjat  ja
kiintei stoyhti6t.
2) Suunnittelualuedlla ja sen léheisyydessa asuvat ja tyoskentel evét
ihmiset.
3) Kunnan luottamuselimet
4) Kunnan eri hallintokunnat

5) Viranomai set:
27 Pohjois-Savon Y mpéristokeskus
27 Pohjois-Savon liitto
27 Museovirasto
6) Muut yhtel s6t
27 Atro Oyj
27 Rautalammin museo
27 Rautalammin historiallinen yhdistys
Vireilletulo

Kunnanhallitus péétti 27.5.2002 § 171 ryhtya laatimaan asemakaavan muutosta
kortteliin 80 seké korttdiin 81 tilan Alava Rn:o 1:11 aluedle.

Osallistuminen ja vuorovai kutusmenettel yt

Asemakaavamuutoksesta on tiedotettu kirjeitse kaava-alueen ja |8hialueen
maanomigtgille. Alustavaan kaavaluonnokseen @ ole tullut muistutuksia.

Asemakaavaluonnos seké tdydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitema
laitetaan ylesesti nahtéville, mink& aikana voivat osaliset vaikuttaa kaavan
gsAtoon.

Luonnoksesta on esitetty yks muistutus, jossa haluttiin Myllyrakennuksen séi-
lymistd. Muistutusta @ voitu ottaa huomioon, koska maapohjan omistgja e ha-
lua jatkaa vuokraraikaa ja rakennus @ ole muutettavissa taloudd lisesti muuhun
kayttoon.

Kaavaehdotus asatetaan ndhtaville, minkd aikana osalliset voivat vida esttéa
mielipiteensi kaavan s saltoon.
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Viranomaisyhtei styo

Kaavasta on tiedotettu Pohjois-Savon ympéristokeskuksdlle. Kaavaehdotuk-
sesta on pyydetty lausunnot Pohjois-Savon liitolta, Pohjois-Savon ymparisté-
keskuksdta, Kuopion kulttuurihistorialliselta Museolta ja ympéristolauta:
kunnalta.

Lausuntojen johdosta Turkkila ja vanha Meijeri on osoitettu suojetaviks ra-
kennuksiks.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on korttelissa 80 lisdta alueen asuinrakennuksille va-
rattuja rakennuspaikkoja sekéa parantaa rakennuspaikkojen rakennettavuutta ja
liikented lis & yhteyksa muuttamalla katualueiden Sjaintia

Mejerirakennuksen ympériston maanomistaja e ole halukas jatkamaan nykyis-
td Myllyrakennuksen vuokra-aikaa 50 vuoden vuokra-gjan péétyttyd vuonna
2006. Vuokramies joutuu poistamaan rakennuksen auedta, mikali
maanomistgja nan haluaa. Koska Myllyrakennus on kevytrakenteinen ja
erittéin vaikeasti muuhun k&yttodn muutettavissa, sen sdilyttdmisen @ ole
katsottu olevan perustdtua.

Korttelin 81 kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa aluevarauksia alueen toi-
mintojen todellisen tarpeen mukaan. Uimaranta-alueen varaus on tarpeettoman
suuri. Tavoitteena on pienentda uimaranta-aluetta ja vastaavasti suurentaa vie-
reisen erillispientalon tonttia.

Kaavan muutoksdla on rakennuspaikkoihin liitetty tarpeetonta vanhaa katual u-
etta, minka johdosta kaavaa on lagjennettu koskemaa myos korttelia 76.

Asemakaavar atkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutuk set

Korttelin 80 tontin 1 t&ydennysrakentamisen osalta on tehty neljé hieman toiss-
taan poikkeavaa vaihtoehtoista ratkaisua. Kaikissa vaihtoehdoissa on |ahdetty
Sitd, ettéa vanha kivirakenteinen meijerirakennus ja rantasauna séilytetdan, mut-
ta puurakenteinen mylly puretaan. Uudisrakennusten sjoittelussa on pyritty
huomioimaan nékoyhteys jarvelle. Sjoituksiin on vaikuttanut myos aueen
maaston muoto. Aluedla on tasoero, joka jakaa aueen kahteen osaan ja Sten
Sjoittaa rakennukset kahteen eri rynmaan. Vaihtoehdot liitteené.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

K aavan rakenne

Asemakaavalla @ ole muutettu nykyisté kaavarakennetta. Asemakaava-aluedle
on osoitettu erillispientalojen (AO) ja asuinpientalojen (AP) korttdialueita.
Ranta-alue on kaavassa osoitettu istutettavaks alueeks. Kortteleiden ranta-alue
tulig sdilyttda mahdollis mman luonnontilaisena.

Korttelin 80 lounaisreuna rgjoittuu maa- ja metsital ousal ueeseen (M).

Turkkilantien ja Alppilantien katualueet on sjoitettu olemassa olevien teiden
kohdille. Turkkilantietéq on lyhennetty ja l&pigjo on estetty.

Kaavaalueiden tarvitsemat palvelut sjaitsevat Rautalammin kirkonkyléssi.
Kirjasto, kaupat, koulu ym. palvelut Sjaitsevat pddasiassa kantatie 69 varrdla.
Kaava-aluelta on matkaa kirkonkylén keskustaan noin 500m.

Y mpariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan toteutuminen mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen kortte-
lin 80 tontille 1. Tontin tdydennysrakentaminen ja kéayttotarkoituksen muuttu-
minen asuinalueeks parantaa asuinal ueen viihtyvyytta.

Uudisrakentaminen vanhan meijerin |dhe syyteen tagjaman ydinkeskustan tun-
tumaan on tarkoituksenmukaista. Tagjamarakennetta saadaan tiivigettya. Mei-
jerin alakerrassa ollut puusepénverstas e ole viime vuosina toiminut. Uusien
asuinrakennusten rakentaminen meijerin léheisyyteen @ heikenna aluedla ole-
vien arvokkaiden rakennusten suojeullista arvoa.

Alueen rakennuskanta on ennestéén hyvin eri-ikaista ja -tyylista.

Rakennushigtoriallisesti arvokkaat meijeri ja Turkkilan rakennukset on osoitettu
ehdallisdla sugjeumerkinnalla

Kaavan toteutuminen & aiheuta muutoksia ranta-alueilla. Uus katualue maa: ja
metsital ousalueen |&pi e muuta alueen olemassa olevaa tilannetta.

Aluest on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
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Aluevar auk set

Korttelialueet

Vanhan korttelin 80 (uusi 76) asuinkortteleiden pinta-ala on 26 760 m” Kortte-
liin osoitetaan rakennusoikeutta yhteensi 2990 k-m?. Rakennusten kerroskor-
keudet vahtdevat vdilla 1%2 rakennuspaikan mukaan. Korttdin
kaavamerkintd AO tarkoittaa erillispientalojen korttelialuetta ja AP
asuinpientalojen korttdiauetta. AO-aluellle voidaan rakentaa omakatitaloja
AP-alueille asemakaava mahdollistaa rivitalojen tai parital ojen rakentamisen.

Korttelissa 81 AO-alueen pinta-ala on 2443 m® Korttelin tehokkuusuku 0,15
mahdol listaa rakennuspaikal le rakennusoikeutta 366 k-m?.

Korttelin 76 kaavamerkinnét ovat sdilyneet entisdlldan. Alue on merkitty AP-
alueeks. Pinta-ala on 5145 m? ja rakennusoikeus 1030 k-m?2. Rakennusten kel-
larikerrokseen saa rakentaa kéyttotarkoituksen mukaisatiloja

M uut alueet

Olemassa oleva uimaranta-alue on osoitettu VV -alueeks. Uimaranta-alueen
pinta-ala on 2453 m?. Uimaranta-alueen |&pi on osoitettu ohjedllinen gjoyhteys

(VK) pinta-alaon 3230 m?. Alueen rgjausta & ole muutettu.

Korttelin 80 etdlgpuolela sjaitsevan maa ja metsdtalousalueen (M) pinta-ala
on 4521 m”,

Katualueiden pinta-ala on yhteensa 1392 m?.

K aavan vaikutuk set

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alueen tdydennysrakentaminen entisen myllyn aluedla eheyttéd olemas-
sa olevaa yhdyskuntarakennetta. Entisen teollisuusalueen muuttaminen asuin-
alueeks parantaa alueen yhtendisyyttd. Kaavaratkaisussa on l8hdetty Sita, etta
vanha meijerirakennus séilyy, mutta mylly puretaan.

Muilta osn kaava-alueen olemassa oleva rakenne sdilyy ennallaan. Kuitenkin
Museoal ueen yhteys rantaan paranee ja rannan kayttdé mm. uimarantana helpot-
tuu.
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Vaikutukset liikenteeseen

Maukolantien puoleista pédta Turkilantieta e ole kunnolla rakennettu, joten
Turkilantien kaavaratkaisu rauhoittaa kokonaan 18piajoliikenteen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Kaavaalueen rakentaminen tulee muuttamaan luonnonympériston luonnetta
hyvin vahan, koska suurin osa kaava-alueesta on jo rakennettua a uetta. Alueel-
tad oletavattu uhanalaisiatai harvinaisakasvi- tai dénlgga

Jatevedet johdetaan kunnalliseen viemériverkostoon, ja hulevesiin muutoksdlla
e ole suurta vaikutusta.

Vaikutukset mai semaan

Kaavamuutoksella e ole merkittdvaa vaikutusta jarvimaisemaan. Alue tulee
nakymaan kaavan toteuduttua jarveltd hiukan tiiviimpana rakennettuna alu-
eena. Taydennysrakentaminen e djoitu aivan rantaan ja ranta-alue on
osoitettu kaavassa istutettavaks alueeks.

Talouddliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella e ole suoria talouddllisia vaikutuksia kunnalle.
Korttelin 80 muutos mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen Rautalam-
min kirkonkyl&&n, mutta se & lisd8 merkittévasti alueen asukasmaaréa.

Sosiaaliset vai kutukset

Kaavamuutos e vaikuta ympariston virkistysalueisiin. Korttelin 80 yhteydes-
si olevien katualueiden muutokset parantavat alueen liikenneturvallisuutta.
Teollisuusalueen muuttaminen asuinalueeks tdydentda olemassa olevaa
asuinal uetta ja parantaa siten alueen viihtyisyytta.

Kaavamerkinnat ja maar ayk set

Yleismaarayksissa on ohjeet jéte- ja vesihuollosta seké yleiset ohjeet raken-
nusten ulkoasuun vaikuttavista seikoista.

Kaavamaaraykset ovat liitteena.

Kesdkuu 2004 SUUNNITTELUKESKUS OY



RAUTALAMMIN KUNTA 11
Asemakaavan muutos korttelit 76 (0sa), 80 ja 81(0sa)
Kaavasd ostus

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaava ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaavat asemakaavakartan lisdks tama asema-
kaavasd ostus ja havainnekuva.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen voi toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman

Toteutuksen seur anta

Rautalammin kunta vavoo normaalina viranomaisvalvonnalla aueen
jatkosuunnittel ua seka rakentamista.

Kuopiossa 7.6.2004

Suunnittel ukeskus Oy
Kuopion toimisto

Timo Leskinen Virve Wright
Toimistopaallikkd, DI Arkkitehti

Kesdkuu 2004 SUUNNITTELUKESKUS OY



